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Johdanto

Kaavoituskatsauksessa
esitellaan Rovaniemen
kaupungin
merkittavimmat
kaavoitushankkeet

vuosina 2024-2025.

Valmistelussa olevat kaavat ja ohjeet
niiden valmisteluun osallistumiseksi
1oytyvat kaupungin verkkosivuilta
osoitteesta rovaniemi.fi/kaavatori.

Rovaniemella on voimassa olevat yleiskaavat
niin keskustan alueella kuin suurimmissa
palvelukylissakin. Yleiskaavoihin voit tutustua
osoitteessa rovaniemi.fi/yleiskaavat.

Voimassa olevat asemakaavat 10ytyvat
kaupungin karttapalvelusta, johon voit
tutustua osoitteessa kartta.rovaniemi.fi.

Lisatietoa kaavoituskatsauksesta loydat
kaupungin verkkosivuilta osoitteesta
rovaniemi.fi/kaavoituskatsaus. Kyseiselta
sivulta voit seurata kaupungin merkittavimpien
kaavoitushankkeiden etenemista myds
kaavoituskatsauksen julkaisemisen jalkeen.




Kaavahierarkia

@ Maakuntakaava on seudullisen
suunnittelun valine, jolla
osoitetaan maankaytoén
suuntaviivat yli kuntarajojen.
Maakuntakaavan valmistelusta
vastaa Lapin liitto.

Yleiskaavat ovat kuntakohtaisia
ja niilla osoitetaan kunkin
alueen yleispiirteinen
maankaytto.

@ Asemakaavoilla osoitetaan
alueiden yksityiskohtainen
maankaytto.

Nain kaavamuutos etenee

(1) ALortus >| (2) VALMISTELU

Kaupunki maarittelee Kaupunki laatii

kaavatyon tavoitteet, aika- kaavaluonnoksen tai
taulun ja lahtokohdat. luonnokset, joka asetetaan
julkisesti nahtaville.

Kaupunki laatii osallistumis-
ja arviointisuunnitelman, Kaava etenee sen jalkeen
jossa kuvataan asukkaan tekniseen lautakuntaan.
osallistumismahdollisuuksia Merkittavimmat kaavat
sekd madrittelee kyseiselle menevat myos
kaavalle laadittavat oleelliset kaupunginhallitukseen.

vaikutusten arvioinnit.

(3) EHDOTUS

Kaupunki laatii
kaavaehdotuksen.
Kaavaehdotuksessa
otetaan huomioon
valmisteluvaiheessa
esille tulleet asiat.

Ennen kaavaehdotuksen
julkista nahtavilldoloa (14
tai 30 paivaa), kaavaehdotus
hyvadksytaan joko
teknisessad lautakunnassa
tai kaupunginhallituksessa.

>

(&) HYVAKSYMINEN

Lopullisen kaavan
hyvaksymisesta paattaa
tekninen lautakunta.
Merkittavimmat kaavat
etenevat kaupungin-

hallitukseen ja -valtuustoon.

NAIN VOIT VAIKUTTAA KAAVAMUUTOKSIIN

Anna palautetta
osallistumis- ja arviointi-

Anna palautetta
luonnoksesta

suunnitelmasta

Jata muistutus
kaavaehdotuksesta

Voit hakea paatokseen
muutosta hallinto-
oikeudesta ja viime
kdadessa korkeimmasta
hallinto-oikeudesta.

Palautteet voit jattaa kirjaamoon: kirjaamo@rovaniemi.fi tai Rovaniemen kaupungin kirjaamo, PL 8216, 96101 Rovaniemi.

Pientalotontit ja muut

rakennuspaikat

Kaupungin omistamat pientalotontit ja rakennuspaikat
ovat kaikkien haettavissa.

Poikkeuksena ovat liike- ja teollisuustontit, joiden
luovuttamisesta voidaan neuvotella, jos neuvottelulle
on elinkeinopoliittiset perusteet.

Kaupunki pyrkii varmistamaan, ettd asuin- ja
yritystontteja on riittavasti tarjolla ja tarjonta vastaa
kysyntaa. Tavoitteena on, ettd luovutettavissa on koko
ajan noin sata tonttia. Vuosittain uusia asuintontteja on
tullut haettaviksi n. 50-100 kpl.

Rakentamattomat pientalotontit sijaitsevat padosin
Vennivaarassa. Rakentamattomia rivitalotontteja
16ytyy Ojanperan alueelta. Ojanperdn tonttien luovutus
aloitetaan, kun alueen kunnallistekniikka

on valmistunut.

Keskustavisio

Kaupunki on teettanyt Rovaniemen

Liike-, toimisto- ja teollisuustontit sijaitsevat eri
alueilla, paaasiassa Teollisuuskylén, Jadskelaisen,
Saarenkolmion ja Norvatien alueilla.

Rakennettavissa olevia tontteja ja
rakennuspaikkoja voi hakea kaupungin sahkodisessa
tontinhakupalvelussa yleensa kahden viikon
jaksoissa. Uudet tontit tulevat ensimmaisella
hakukerralla haettavaksi pidemmalle ajalle.
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Kaavoituksen
kehittaminen

Rovaniemen kaavoituksen tueksi on laadittu erilaisia
ohjelmia ja selvityksia. Talla aukeamalla on kuvattu
seka tehtyja etta valmisteilla olevia toita.

Asuminen ja
maankaytto

Rovaniemen asumisen ja maankayton
toteuttamisohjelma (MAATO) on kaupungin
kehittamisen keskeinen asiakirja. Se ohjaa
maankayttoa ja maapolitiikkaa, asumista ja
asuntopolitiikkaa. Ohjelma perustuu kaupunki-
strategiaan ja se kattaa vuodet 2024-2035.

Ohjelman tarkoitus on tuoda pitkdjanteisyytta

kaupungin maankayton ja asumisen suunnitteluun.

Tiivistyvan keskustan
vyohykkeet

Oheinen kuva on Rovaniemen keskustavisio 2050
-selvityksesta. Kuva havainnollistaa sitd, mita

eri alueiden erityispiirteita on huomioitava, kun
kaupunkirakennetta tiivistetaan keskustan alueella.

Nykyisen kaupunkirakenteen

tdydentdminen olevan

kaupunkirakenteen

periaatteita kunnioittaen.

Saapumisen vydhyke, korkea '.:
rakentaminen, merkittavat
hybridihankkeet. :

Ranta-alueiden taydentaminen
yhteista hyvaa tuottaen.

A;qinglugiden
tilvistaminen

Asuinalueiden tiivistamista linjaa syksylld 2023
tehty selvitys. Sen mukaan tiivistdmista pidetaan
mahdollisena erityisesti keskustan lahialueilla kuten
Korkalovaarassa, Karinrakassa, 3. kaupunginosassa,
Katajarannassa ja Ounasmetsassa.

Selvityksessa kuvataan tiivistamisen vaikutuksia
ymparistoon ja ihmisiin. Lisdksi maaritellaan
periaatteelliset kehittidmistavoitteet ja -toimenpiteet
alueelle vuoteen 2050 saakka.

| ROVANIEM]I

Kuva: mukailtu Muuan Oy.

Rovaniemgq
keskustavisio

Rovaniemen keskustavisio 2050 -selvitys tarjoaa
vaihtoehtoisia ratkaisumalleja Rovaniemen
keskusta-alueen tulevaisuudelle.

Visiossa jaotellaan eri teemojen alle merkittavat
toimenpiteet, joita toteuttamalla saavutetaan
viihtyisdmpi ja elinvoimaisempi keskusta. Naita teemoja
ovat vaesto, asuminen, julkiset palvelut, elinkeinot,
viheralueet, liikkuminen, rantojen kaytto ja korkea
rakentaminen. Selvitys laadittiin syksylla 2023. Se
toimii strategisen yleiskaavan taustaselvityksena kuin
myos asumisen ja maankayton toteuttamisohjelma
(MAATO) ja tiivistamista koskeva selvitys.

Selvitysten sisaltdon voit tutustua
tarkemmin kaupungin verkkosivuilla
osoitteessa:

rovaniemi.fi/selvitykset2050

Viihtyisa keskusta ja
vehreat pihat

Keskustavisio 2050 -selvityksessa
hahmotellaan my6s pysdkéinnin
uudistamista kaupungin keskustassa.
Ajatuksena on lisatd keskustan vehreytta
ja viihtyisyyttd. Vehreampi keskusta olisi
my0s houkuttelevampi asuinpaikka.

Mahdollisia
pysakaintilaitosten sijainteja.

‘ Rovaniemen kaupungin kaavoituskatsaus 2024-2025

IImas[:oprrguutoksen
huomioiminen

Rovaniemi pyrkii sopeutumaan ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. [lmastonmuutos otetaan osaksi
kaupunkisuunnittelua [lmastoturvallinen Rovaniemi
-hankkeen avulla.

Tavoitteena on lisdta Rovaniemen kaupungin
ilmastoresilienssia nostamalla ilmastonmuutos riittavan
korkealle tasolle kaupunkisuunnittelussa.

Hankkeen tuloksena syntyy esitys siita,
miten ilmastonmuutoksen vaikutukset
yhdyskuntarakenteeseen voidaan huomioida osana
strategista yleiskaavaa. Strategisessa yleiskaavassa
madritelldan alueiden kayton paalinjat.

Rovaniemen kaupunki on saanut hankkeeseen
rahoitusta EU:Ita. Hanke ulottuu vuodesta 2024
vuoteen 2026.

Jos autojen pysakointi
olisi jarjestetty
pysakaintilaitoksiin,
vapautuisi lisaa tilaa
viheralueille

Kuva: mukailtu Muuan Oy.



Yleiskaavat

Yleiskaava on kunnan yleispiirteinen
maankayton suunnitelma.

Yleiskaavan tehtdva on yhdyskunnan eri toimintojen, kuten asutuksen, palve-
lujen ja tydpaikkojen seka virkistysalueiden sijoittamisen yleispiirteinen ohjaa-
minen sekd toimintojen yhteensovittaminen. Rovaniemen alueelle on laadittu
useita yleiskaavoja.

Koko kuntaa kasittelevad kaavaa kutsutaan yleiskaavaksi ja rajattua aluetta
koskevaa kaavaa osayleiskaavaksi. Osayleiskaava voi olla tarkempi kuin yleis-
kaava muuten. Osayleiskaavoja on tehty esimerkiksi Rovaniemen ranta-alueille
ja kylille.

Lisaksi tekeilld on koko kaupunkia koskeva, pitkan aikavilin yleiskaava, jota
sanotaan strategiseksi yleiskaavaksi.

Strateginen yleiskaava on pitkdn aikavalin suunnitelma

Rovaniemen kaupunki tekee kokonaisvaltaisen suunnitelman siitd, milta Rova-
niemi ndyttaa vuonna 2050. Suunnitelmaa sanotaan strategiseksi yleiskaavaksi.
Strateginen yleiskaava ohjaa yhdyskuntarakenteen kehitysta vuoteen 2050
saakka. Se toimii pitkan aikavalin suunnitelmana muun muassa sille, minne
rakennetaan ja missa palvelut ja virkistysalueet sijaitsevat. Kaava tuli vireille
kevaalla 2024.

Rovaniemen strateginen yleiskaava 2050 eroaa kaupungin aiemmista yleiskaa-
voista: se on aikajanteeltaan pidempi ja esitystavaltaan yleispiirteinen. Yleis-
kaavalla vastataan pitkan aikavalin kysymyksiin liittyen kaupungin kasvuun ja
kehittamiseen. Paatavoitteina on kasvattaa ennakoitavuutta, lisata toimijoiden
valista yhteistyota seka lisatd osallisuuden mahdollisuuksia. Kaavaprosessissa
kokeillaan uudenlaista osallistumistapaa: kansalaisraatia, johon kutsutaan osal-
listujat satunnaisotannalla. Tavoitteena on saada monipuolinen ryhma rovanie-
melaisia keskustelemaan Rovaniemen tulevaisuudesta.

Strategisen yleiskaavan eri vaiheisiin ja osallistumismahdollisuuksiin voit tutus-
tua kaupungin verkkosivuilla osoitteessa rovaniemi.fi/yleiskaava2050.

Tahan mennessa on muodostettu tilannekuvaa laatimalla selvityksia. Seuraava
vaihe on tulevaisuuskuvan muodostaminen (kestda lokakuuhun 2024). Siina
tarkoituksena on kartoittaa, minkalaisia mahdollisia tulevaisuuksia
kaupungilla on vuonna 2050.

Kehityskuvavaiheessa (10 /24-03 /25) maaritellaan, mita kaupunki tavoittelee
vuoteen 2050 mennessa. Valittu kehityskuva tuodaan kartalle luonnosvai-
heessa vuoden 2025 aikana. Rakennemalleissa kuvataan karkeasti se,

miten muun muassa palvelu- ja liikenneverkot, asuminen, kaupat

ja virkistysalueet sijoittuvat. Sen jalkeen siirrytdan ehdotus- ja
hyvaksymisvaiheeseen. Strategisen yleiskaavan on

tarkoitus valmistua vuoden 2026 aikana.

Kaavoitus-
tilannekartta
1.10.2024

ASEMAKAAVA

YLEISKAAVA

| HEd

asemakaavat)

1= S~
DD\ | Ap&r n1< ]"arven
’\)‘0{/ rar:rak;av

TAPIONKYLAI
\OSAVLEISK

) e

POHTIMOLCAMMEN Kielijérven \
\Y rantakaava

ASEN&

Olkkajarven-pitkanpera
_ad rantaalasema aava

A VAARALAN <
ASE AKAA\/A -

JAPALOI

L RAJ AIV
i OSAYLEISKAAVA

— \glERIJARv i
.- SAYLEISKAAV/ =
< A@zsﬁ;qzé — RILA

VANTFAUSKOSKQ;I
; OSAYLEISKAAVA

BKKOSKI B
®
8

ennjlami

ranta 3Semakaava
Qe m-_z 2018

/\

\ - ;w
TUULIV( UISTO
w (2 025-20: }l

'\'/‘V/

‘ Rovaniemen kaupungin kaavoituskatsaus 2024-2025

U,

Oikeusvaikutteinen

Oyd

A

RANTA-ASEMAKAAVA

KESKENERAISET KAAVAT
(Yleiskaavat ja ranta-

Kaavoitus, Petteri Lampi

'm N
Adttija
ranta- agemakaava

"?

BN



Koskenkyldn osayleiskaava

Kaavan laatiminen on ehdotusvaiheessa. Kaavaeh-
dotus tulee nahtaville vuoden 2025 aikana. Kaavasta
tulee rakennusluvan mydntamiseen oikeuttava
yleiskaava, jolla ratkaistaan mm. asuinrakentamisen
sijoittuminen Koskenkylan alueella.

Sinettdjdrven osayleiskaava

Kaavan laatiminen on valmisteluvaiheessa. Kaa-
valuonnos tulee nahtaville vuonna 2025. Kaavasta
tulee rakennusluvan mydntamiseen oikeuttava
yleiskaava, jolla ratkaistaan mm. vakituisen asu-
misen, lomarakentamisen ja matkailua palvelevan
rakentamisen sijoittuminen kyseisella alueella.

Sierijdrven osayleiskaava

Kaavan laatiminen kaynnistetdan vuoden 2025
aikana. Kaavaluonnos tulee nahtaville vuonna 2025.
Kaavasta tulee rakennusluvan myoéntdmiseen oi-
keuttava yleiskaava, jolla ratkaistaan mm. vakituisen
asumisen, lomarakentamisen ja matkailua palvele-
van rakentamisen tarpeet kyseisella alueella.

Hirvaan osayleiskaavan muutos /
Laajennus, valtatie 4:n uusi linjaus

Kaupunki on paattanyt kaynnistaa yleiskaavan muu-
toksen. Valtatie 4:n yleissuunnitelman laatiminen on
kaynnistynyt valilla Hirvas-Alakorkalo kevaalla 2024.
Kaavan tarkistaminen on kaynnistynyt 26.9.2024.

Rajapalojen kaivoshankkeen yleiskaava

Rovaniemen ja Ylitornion raja-alueella sijaitsevalle
Rajapalojen alueelle on suunnitteilla kulta-

ja kobolttikaivos. Kaavahankkeen osallistumis-

ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 25.2.-
31.3.2022. Hankkeeseen liittyen laaditaan vaihe-
maakuntakaava seka osayleiskaavat kummankin
kunnan alueelle. Tavoitteena on saada yleiskaava
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi vuoden 2026
alkupuolella.

Rautiosaaren osayleiskaavan muutos,

Rommantien ymparisto

Kaupunki on paattanyt kaynnistaa Rautiosaaren
osayleiskaavan muuttamisen entisen palvelukodin/
vanhainkodin alueella. Yleiskaava muutoksella
tutkitaan alueen rakennussuojeluasia seka alueen
maankayton tulevaisuuden nakymat. Muutos on
saatettu vireille 26.9.2024.

Elattivaaran tuulivoima osayleiskaava

Kaavan laatiminen kaynnistyy vuoden 2024 aikana.

Meltauksen tuulivoima osayleiskaava

Kaavan laatiminen kaynnistyy vuoden 2025 aikana.
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Osallisuus strategisessa
yleiskaavassa

ALOITUSVAIHE

Palautteen antaminen osallistumis- ja

arviointisuunnitelmasta (OAS)

TILANNEKUVA

Palautteen antaminen

selvitystoiden riittavyydesta

TULEVAISUUSKUVA

Kansalaisraati, sidosryhmatyopaja

kaupunkikonsernityopaja, verkkokysely, uutiskirje

KEHITYSKUVA

Kansalaisraati, sidosryhmatydpaja,

kaupunkikonsernitydpaja, verkkokysely, uutiskirje

STRATEGINEN
YLEISKAAVA

LUONNOS EHDOTUS

Avoin keskustelutilaisuus, ~ Sidosryhmatilaisuudet,

sidosryhmatilaisuudet, mahdollisuus jattaa vuorokautta

mahdollisuus antaa muistutus

mielipide

Koko yleiskaavatyon ajan voi antaa palautetta osoitteessa:

I iemi.fi/yleisk yalaute

HYVAKSYMINEN

Valitusmahdollisuus 30




Asemakaavat

Asemakaava on
tarkempi kuin
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Rovaniemen kaupunginosat. Tatd Sy = 11. Poykkola 25.
numerointia kaytetaan kaavoitusta 12. Ounasrinne 26.
koskevissa asiakirjoissa, kuten 13. Ylikyla 27.
kartoissa ja kaavaselostuksissa. 14. Pdylidvaara 28.
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Saarenkyla
Syvdsenvaara
Nivavaara
Napapiiri
Muurola
Pohtimolampi
Vitikanpaa
Kuolavaara
Vaarala
Koskenkyla
Vartioniemi
Apukka
Sierila-Oikarainen
Printtivaara
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Asuminen

Kaava-alueiden tarkkaa sijaintia on kuvattu kortte-
leiden ja tonttien numeroilla. Voit tarkastella kaavoja
tarkemmin kaavatorilta osoitteesta
rovaniemi.fi/kaavatori.

Keskustan alue
Kaupunginosat: 1, 2 ja 3

Kortteli 9 tontti 4, Valtakatu 24, Kauppayhtio

Asemakaavatyon tarkoituksena on ratkaista alueen
lisarakennusoikeuden maara, muoto ja sijoittuminen.
Kaupunkikuvalliset ja historialliset arvot huomioidaan.
Lisaksi tarkastellaan kaava-alueen pysakointia. Kaava-
muutos on valmisteluvaiheessa.

Kortteli 12, Rovakatu-Jaakonkatu

Korttelin 12 tonttien 4 ja 6 kiinteistoyhtididen edus-
taja on hakenut asemakaavan ja tonttijaon muutosta.
Tavoitteena on nostaa tontin rakennusoikeutta, joka
toteutettaneen osittain purkavan uudisrakentamisen
kautta. Kaupungin omistamat niin kutsutut Aalto-kiin-
teistot (Koskikatu 18-20 ja Jaakonkatu 3), jotka ovat
rajanaapureina osallisia korttelin asemakaavamuu-
tokseen, tullaan kunnostamaan rakennushistorialliset
arvot huomioiden. Kaupunki tutkii lisaksi lisarakenta-
misen mahdollisuutta ja mm. pysakéinnin ratkaisemista
laajemman pysakointilaitoksen avulla.

Kortteli 16 tontti 6, Valtakatu 23

Kaavahankkeessa tutkitaan kiinteistonomistajan hake-
muksesta tontin maankayton tehostamista keskustan
osayleiskaavan mukaisesti. Tavoitteena on mahdollistaa
uudisrakentaminen tontilla. Kaavamuutoksen valmis-
teluvaiheen kuuleminen on jarjestetty kevaalla 2024.
Seuraavaksi kaava etenee ehdotusvaiheeseen.

Laaninhallituksen korttelin kaavamuutos on
kaynnistetty ja tullut vireille vuonna 2018.

Kortteli 17, Lapinmaa ja As Oy Rova-
Pekka

Asemakaavatydssa tutkittiin kah-

den korkean rakennuksen sijoit-
tumista Rovaniemen keskustaan,
Lordinaukion tuntumaan. Lisaksi
kaavalla suojeltiin niin kutsuttu vanha
Lapinmaan kiinteist® seka tarkasteltiin
alueen pysakointimitoitusta. Kaavamuu-
tos hyvaksyttiin valtuustossa kesakuussa
2024. Paatoksesta on valitettu Pohjois-Suomen
hallinto-oikeuteen.

Kortteli 21 tontti 11, Valtakatu/Ruokasenkatu

Senaatti-kiinteist6t on hakenut omistamalleen kiinteis-
tolle asemakaavan muutosta. Kaavan tarkoituksena on
tehokkaampi uudisrakentaminen tontilla. Kaavamuutos
viedaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi, kun
maankayttosopimus on hyvaksytty.

Kortteli 38, Laaninhallitus

Asemakaavan tarkoituksena on maaritella, kuinka
paljon tontille voidaan osoittaa rakennusoikeutta ja
miten nykyinen rakennuskanta voitaisiin ottaa uuteen
kayttoon. Tavoitteena on, etta alueelle voisi sovittaa
nykyisen virastokayton lisaksi asumista seka palvelu-,
matkailu- ja hotellitoimintaa. Kaavatydssa huomioidaan
kaupunkikuvalliset arvot. Senaatti Kiinteistot pyrkii
myymaan kohteen siten, etta ostaja hakee tarvitse-
mansa kaavamuutosta.

Kortteli 38 tontti 2, Valtakatu

Tarkoituksena on luoda erillinen asuinkerrostalojen
tontti. Lisaksi kehitetaan alueen liikenteellisia ratkai-
suja ja tutkitaan Konttisenkadun liittamista osaksi As
Oy:lle muodostettavaa tonttia. Kulttuuriymparistén
asettamat vaatimukset huomioidaan ja luodaan edel-
lytykset kaupunkikuvallisesti korkeatasoisen miljoon
sailymiselle. Kaava on tullut vireille 2018. Valmisteluvai-
heen kuuleminen pidetty 31.10.-13.11.2024.

Kortteli 48, Sairaalanniemi

Kaavatyossa tutkittiin kortteliin 48 soveltuvia maan-
kayttoratkaisuja, jotka perustuvat kaupunkistrategi-
aan ja yleiskaavaan. Tyossa tutkittiin vaihtoehtoisia
ratkaisuja suojeltavan kiinteiston kehittamiseksi.
Tavoitteena on ollut kaupunkikuvallisesti omaleimai-
nen, toiminnallisesti korkeatasoinen seka houkutteleva
kaupunkikortteli. Asemakaavamuutos hyvaksyttiin
valtuustossa 14.11.2022. Pohjois-Suomen hallinto-oikeus
on paatokselladn kumonnut kaavan kesakuussa 2024.
Kaupunki on hakenut korkeimmalta hallinto-oikeudelta
valituslupaa.

Sairaalanniemen asemakaavan
kaupunginvaltuusto hyvaksyi 14.11.2022.
Kaavasta jatettiin kolme valitusta. Niiden
ja kaupungin vastineen kasittely on kesken
korkeimmassa hallinto-oikeudessa.

Kortteli 61, Vapaudentie

Tontin omistajan hakemuksesta tutkitaan kerrostalojen
toteuttamista tontille asuin- ja liikketoimintakayttoon.
Tontilla sijaitseva nykyinen rakennus on tarkoitus
purkaa.

Kortteli 111 tontit 11 ja 19, Palkisentie 47 ja 51

Kas-asunnot on hakenut kiinteistolle asemakaavan
muutosta. Kaavan tarkoituksena on tutkia, voidaanko
alueelle rakentaa asuinkerrostalo. Asemakaavamuu-
toksen valmisteluvaiheen kuuleminen on pidetty
31.10.-13.11.2024.

Kortteli 125 tontit 3, 4 ja 5, Tukkipojantie-Kokintie

Rakennusliike LapTi Oy on valtakirjalla hakenut
kiinteistolle asemakaavan muutosta. Kaavamuutoksen
tarkoituksena on tutkia, voidaanko alueen maankayttoa
tehostaa. Alueelle on tarkoitus rakentaa kerrostalo
piha- ja pysakointialueineen.

Asemakaavan muutos 2. kaupunginosa kortteli 193
tontit 1 ja 2 seka virkistysalue, Lampelankatu 2 ja &4

Lapin hyvinvointialue on hakenut VR-Yhtyma Oyj:n
valtuuttamana asemakaavan ja tonttijaon muutosta

2. kaupunginosan korttelin 193 tonteille 1ja 2 seka
kaupungin omistamalle viereiselle virkistysalueelle.
Hakemuksessa esitetaan yhdistettavaksi asemakaa-
van muutoksella korttelin 193 tontit 1 ja 2 ja viereinen
virkistysalue yhdeksi tontiksi. Lapin hyvinvointialueen
tarkoituksena on rakentaa uudisrakennuksena Rova-
niemen uusi pelastusasema, jossa toimisivat pelastus-
laitos, ensihoito ja sosiaalitoimi. Hakijan tavoitteena on
toiminnan siirtaminen muodostuvalle tontille vuoden
2026 aikana. Kaavamuutos on valmisteluvaiheessa,
kaavamuutos kuulutettiin vireille 30.10.2024.

‘ Rovaniemen kaupungin kaavoituskatsaus 2024-2025

Korkalovaara
Kaupunginosat: 6 ja 8

Kortteli 6084, Kaamoskuja 12-Vaaranlammentie 3

Esperi Care Oy on hakenut asemakaavan muutosta
Korkalovaarassa Kaamoskujan paassa sijaitsevalle
tontille. Hakijan tavoitteena on perustaa tontille
60-paikkainen vanhusten tehostettuun palveluasumi-
seen soveltuva kaksikerroksinen palvelutalo. Samassa
yhteydessa tarkastellaan myos viereisen Rovaniemen
seurakunnan kappelin tontin tilankayttoa ja sen laajen-
nusta toimintojen turvaamiseksi. Kaava on kuulutettu
voimaan 30.10.2024.

Korttelit 8156, 8157 ja 8201, Verstaantie

Senaatti-kiinteistdt on pyytanyt kaupunkia kdynnis-
tamaan asemakaavan muutoksen, joka mahdollistaisi
sijoittaa alueelle poliisihallinnon, rikosseuraamuslai-
toksen ja oikeuslaitoksen tarpeisiin tulevat toiminnot.
Asemakaavan muutos on joulukuussa 2024 valtuuston
hyvaksymiskasittelyssa.

Rantavitikka ja Viirinkangas
Kaupunginosa: 5

Korttelit 538 ja 539, Sivutie ja Luironkatu

Maanomistaja on hakenut asemakaavan muutosta
tontin kdyttotarkoituksen muuttamiseksi pientalo-
asumisesta kerrostaloasumiseen. Vireilletulon jalkeen
useampi maanomistaja ilmaisi halukkuutensa osallis-
tua kaavahankkeeseen. Kaavamuutoksesta laaditaan
kaavoituksen kaynnistamissopimukset maanomistajien
kanssa. Kaavamuutos saatetaan uudestaan vireille
vuoden 2025 alkupuolella.

Viirinkankaan liikennejdrjestelyt valilla
Valtatie 4-Kemijoki, ns. Oijustien jatke

Kaupunki on paattanyt kaynnistda asemakaavan muu-
toksen, joka mahdollistaisi uuden tieyhteyden muodos-
tamisen valtatie 4:1ta Niemelanpuiston kautta entisen
Metsantutkimuslaitoksen lansipuolelle Kemijoen
rantaan ja siita siltayhteytena Paavalniemen puolelle.
Kaavaluonnos oli valmisteluvaiheen kuulemista varten
nahtavilla 16.5-14.6.2024.

Kortteli 560 tontti 16, Vdindmoisentie 34

Kiinteistonomistaja on hakenut omistamalleen kiinteis-
tolle 698-5-560-16 asemakaavan muutosta. Talla het-
kella tontilla sijaitsee purkukuntoinen asuinrakennus
seka talousrakennus. Hakijan tavoitteena on rakentaa
tontille yksikerroksinen 4-5 asunnon rivitalo. Vireille-
tulon ja valmisteluvaiheen kuuleminen 26.9.-9.10.2024.
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Katu- ja virkistysalue, Ahkiomaantie

Rovaniemen kaupunki on tehnyt aloitteen Ahkio-
maantien liikennejarjestelyiden muutosten johdosta.

Tavoitteena on pyorailyn olosuhteiden parantaminen

seka pysakoinnin mahdollistaminen katualueella.
Valmisteluvaiheen kuuleminen 31.10.13.11.2024.

Ounasvaara ja Ounasrinne
Kaupunginosat: 4, 7 ja 12

Kortteli 4001 tontti 2, Lihteentie

Lapin ensi- ja turvakoti on hakenut omistamalleen
tontille asemakaavan muutosta. Hakijan tarkoituk-
sena on rakentaa kiinteistolle uusi ensi- ja turvakoti
seka asuinkerrostalo. Asemakaavamuutos etenee
hyviksymisvaiheeseen syksylla 2024.

Poykkold, Poyliovaara ja
Printtivaara
Kaupunginosat: 11, 14 ja 28

Printtivaara

Kaupunki on kaynnistanyt uuden asemakaavan
tutkimisen Poykkoldn asemakaava-alueen jatkoksi.
Tavoitteena on muodostaa uutta, pientalotyyppista
asuinaluetta ja samalla turvata, etta kaupungilla

on tarpeeksi tontteja pientaloasujille. Kaavatyon
pohjaksi on laadittu kaavarunkoselvitys, jossa on
tutkittu alueen tulevaa katuverkostoa. Luonto- ja

maisemaselvitys valmistuivat loppuvuonna 2022 seka

maaperatutkimukset kesalla 2023. Tavoitteena edeta
valmisteluvaiheeseen kevaalla 2025.

Syvdsenvaara, Nivavaara ja
Saarenkyld (Napapiiri)
Kaupunginosat: 15, 16,

17,18, 21ja 23

Saaren koulun alue ympadristdineen

Kaupungin yhdyskuntatekniikka on suunnitellut
katualueen parantamista Kulppilantien katualueella,
Saaren koulun kohdalla. Kaava on tullut voimaan
6.2.2024.
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Rovaniemen Poronsarvikaava,

vuoden 1946 virastokartalla. Kartta tehty
Kauppalan Mittaustoimistossa. Asemakaavan
on suunnitellut Alvar Aalto vuonna 1945.

Kortteli 3027, tontit 2 ja 3 / Tuohitie

Kaavatyon tarkoituksena on tutkia taydennys-
rakentamisen mahdollisuutta. Kaytannossa kyse on
siitd, voisiko pientalotontit 2 ja 3 yhdistaa ja muuttaa
kerrostalo- tai palveluasumisen tontiksi. Rakennus-
oikeus ja kerroskorkeus olisivat vastaavat

kuin viereisilla tonteilla.

Kortteli 4420 ja 4421 seka katu- ja
erityisalueet, Myllypolku

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on rajata Myl-
lypolulla sijaitseva oja yleiselle alueelle, jotta ojan
kunnossapito osana hulevesiverkostoa on kaupungin
vastuulla ja maalla. Samalla selkeytetaan alueen asema-
kaavaa seka kiinteistorajojen tilannetta. Kaavahanke on
saatettu vireille syksylld 2022.

Vennivaara-Ylikyla
Kaupunginosat: 10 ja 13

Virkistysalue, Ruuhiojantie

Asemakaavan muutoksella tutkitaan pientalotontin
sijoittamista Ruuhiojantien paéssa olevalle virkistys-
alueelle. Valmisteluvaiheen luonnos on ollut nahtavilla
elokuussa 2021. Kaavan ehdotusvaiheen aineisto on
ollut nahtavilla loppuvuodesta 2022.

Ylikyldn asemakaava-alueen laajentaminen

Rovaniemen kaupunki tutkii asemakaavattoman alueen
maankayttod sekd mahdollisuuksia toteuttaa alueelle
uusia pientalotontteja. Alueella on rakentamispainetta
ja alueen maankayttoa on tarkoituksenmukaista ohjata
asemakaavoituksella. Kaavan ehdotusvaiheen aineisto
on ollut nahtavilla 20.12.2023-26.1.2024. Tavoitteena
on saada kaava kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi
vuoden 2025 aikana.

VVennivaara asemakaavan muutos

Korttelit 10273-10277, 10279, 10280 ja osa korttelia
10278 seka katu- ja virkistysalueet, Taysikuu, Puolikuu,
Kuutamokatu ja Kuunsilta katu

Asemakaavan muutoksessa tutkitaan suunnitelualueella
olevien korttelialueiden tonttien toimintojen uudel-
leen jérjestelyja rakennusoikeuden, rakennusalojen ja
kerrosluvun osalta. Vireilletulo nahtavilla 13.-26.9.2024.
Seuraavaksi kaavamuutos etenee valmisteluvaiheen
kuulemista varten nahtaville.
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Elinkeinot, kauppa
ja matkailu

Keskustan alue

Kortteli 71 tontit &4 ja 5, Porokulma

Kaavatyossa tutkitaan, voisiko alueelle sijoittaa
asuin-, majoitus-, toimisto- tai liikerakennuksia.
Samalla tutkitaan, soveltuuko paikalle keskitetty
pysakointilaitos. Kaavamuutosluonnokset ovat
olleet valmisteluvaiheen kuulemista varten
nahtavilla maaliskuussa 2021. Kaavamuutos on
edelleen valmisteluvaiheessa ja tavoitteena on
saada kaavamuutos kaupunginvaltuuston
hyviksyttaviksi 2025-2026.

Ounasvaara

Ounasvaaran lakialue, Juhannuskalliontie

Ounasvaaran lakialueella on vireilla kaavamuutos,
jonka tarkoitus on mahdollistaa loma-asuntojen
rakentaminen Ounasvaaran lakialueelle reilun 13
hehtaarin alueelle. Alustavan suunnitelman mukaan
alueelle voisi tulla noin 60 paritaloa. Asemakaava

on tullut vireille vuonna 2023 ja kaava-alueen
laajentamisen takia toisen kerran alkuvuodesta 2024.
Valmisteluvaihe on paattynyt. Tarvetta lisaselvityksiin
harkitaan. Mahdollisten lisaselvitysten jalkeen
seurannee toinen valmisteluvaihe.

Hiihtomajantie, Ounasvaara

Rovaniemen kaupunki on tehnyt aloitteen, jonka
mukaan tieyhteys Ounasvaaran lakialueen asemakaava-
alueelle seka tien varressa olevalle korttelille 422, jossa
sijaitsee mm. Lappi-Areena ja Lapin Urheiluopisto,
muutetaan asemakaavan mukaiseksi katualueeksi.
Valmisteluvaiheen kuuleminen 31.10.-13.11.2024.

Napapiiri
Napapiirin alueen asemakaavamuutos

Asemakaavan tarkistaminen liittyy Nelostien
parantamiseen valilla Napapiiri-Apukka. Lapin
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-keskus)
on aloittanut yleissuunnitelman laatimisen tarpeellisine
tutkimuksineen. Hankkeen toteuttaminen edellyttaa
asemakaavan muuttamista Napapiirin alueella.
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18. kaupunginosa virkistysalueet, Innokaari, Teknotie

Kaupunki on tehnyt aloitteen Innokaaren ja
Teknotien katualueisiin rajoittuvien virkistysalueiden
asemakaavan tutkimiseksi. Asemakaavamuutoksen

tavoitteena on tutkia liiketonttien sijoittumista alueelle.

Valmisteluvaiheen kuuleminen 31.10.-13.11.2024.

Napapiirin matkailualueen keskustan liike- ja
ohjelmapalvelualueet, Joulumaantie

Kaupungin paikkatieto- ja tonttipalvelut on tehnyt
aloitteen Napapiirin keskusalueen asemakaavan
muuttamiseksi. Tavoitteena on Joulumaantien

ja Tahtikujan valisen ohjelmapalvelutoimijoille

varatun urheilu- ja virkistysalueen muuttaminen
matkailutoimintaa palveleviksi korttelialueiksi. Samalla
tutkitaan Valtatie 4:n ja Joulumaantien valisten
kortteleiden, toriaukean ja katualueiden asemakaavaa.
Vireilletulon kuuleminen 19.6.-18.7.2024.

‘ Rovaniemen kaupungin kaavoituskatsaus 2024-2025

Etelakeskus-Teollisuuskyla

Kortteli 9024 tontti 3, Teollisuustie 17

J. Karkkainen Oy haki tontille asemakaavan muutosta.
Tontin kayttotarkoitus muutettiin lifkkerakennusten
korttelialueeksi, mika mahdollistaa tontille uuden
liikerakennuksen. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
kaavamuutoksen 24.10.2022. Hallinto-oikeus hylkasi
kaavamuutoksesta tehdyn valituksen ja kaava on
saanut lainvoiman.

Kortteli 9051 tontti 7, Teollisuustie

Maanomistaja on hakenut asemakaavan

muuttamista niin, etta tontti palvelisi paremmin
kaupallisen toiminnan harjoittamista. Kaava on ollut
ehdotusvaiheessa kevaalla 2018. Kaavan hyvaksyminen
edellyttaa maankayttésopimusta.

Kortteli 193 tontit 1 ja 2, Lampelankatu

Pelastuslaitos on hakenut Rovaniemen kaupungilta
asemakaavan kdynnistamista. Tavoitteena on toteuttaa
alueelle Rovaniemen uuden palolaitoksen tilat seka
merkittavilta osin hyvinvointialueen ensihoitopalvelun
tarvitsemat tilat. Pelastuslaitoksen nykyiset tilat

eivat ole riittavat eika sijainti vastaa lainsaadannon
madraamia vaatimuksia saavutettavuusajoista.

Kortteli 9022 tontit 31, 34 ja 35, Hallitie-Teollisuustie

Rakennusliike Lapti Oy on hakenut kaupungilta
suunnitteluvarausta Teollisuuskylasta.
Kaavamuutoksessa tutkitaan alueen muuttamista
kaupallista toimintaa palvelevaksi.

Samalla tarkennetaan mm. osa-aluerajaukset ja
uudistetaan tonttijako.

Muut alueet

Mellavaaran alueen asemakaava, Pohtimolampi

Arctic Lapland Investment Oy on hakenut asema-
kaavan laatimista omistamalleen kiinteistolle
Mellavaarassa. Hakijan tavoitteena on mahdollistaa
alueelle korkeatasoinen loma- ja elamysmatkailuun
keskittyva resort-alue. Kaava on ollut ehdotusvaiheen
kuulemisessa syksylla 2024.

Apukan matkailualueen asemakaavamuutos

Apukka Resort Oy on hakenut asemakaavan muutosta
Apukassa osalle korttelia 26001. Hakijan tavoitteena
on mahdollistaa lisarakentaminen alueella. Toiminnan
kehittyessa tarpeet lisarakentamiselle ja toimintojen
uudelleen jarjestelyille ovat kasvaneet. Kaava on
hyvaksymiskasittelyssd marraskuussa 2024.
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